Stan na dziensporzadzenia
prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

22.09.2025
Data sporzadzenia
prospektu

DANE DEWELOPERA

Deweloper

AAH DEVELOPMENT SP. Z O0.0.
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001070322

Adres

ul. Jana Klemensa Branickiego 17
15-085 Bialystok

Numer NIP i REGON

NIP
5423477574

REGON
5269977530

Numer telefonu

575 500 180

Adres poczty elektronicznej

biuro@aah-development.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

aah-development.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka powolana do realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Z powyzszej przyczyny nie realizowala ona

przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWEL OPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@aah-development.pl

Adres

| Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Obreb ew. — Klepacze 0010, gm. Choroszcz

dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nrew. gr.:
dziatka nr ew. gr.:
dziatka nr ew. gr.:

267/21 — powierzchnia 252 m?
267/22 — powierzchnia 133 m?
267/23 — powierzchnia 133 m?
267/24 —powierzchnia 133 m?
267/25 — powierzchnia 133 m?
267/26 — powierzchnia 133 m?
267/27 — powierzchnia 218 m?
267/28 — powierzchnia 339 m?
267/30 — powierzchnia 253 m?
267/31 — powierzchnia 135 m?
267/32 — powierzchnia 139 m2
267/33 — powierzchnia 142 m?
267/34 — powierzchnia 146 m?
267/35 — powierzchnia 150 m?
267/36 — powierzchnia 252 m?

Nr ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Bialymstoku, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW
NR BI1B/00048679/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 8.785.000,00 zl, ustanowiona na rzecz Banku Spoldzielczego w
Bialymstoku Oddzial w Choroszczy, na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z
Umowy nr 15/2024/CH kredytu obrotowego w rachunku kredytowym z dnia 24.05.2024 r.
Deweloper posiada zobowigzanie ww. Banku do udzielenia zgody na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po wptacie
peinej ceny przez nabywce (o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z Dz.U. z 2024 r. poz. 695)), tj.
Zaswiadczenie tego Banku z dnia 11 marca 2025 roku, w ktdrym m.in. informuje si¢, iz w
przypadku wptaty przez Nabywce wszystkich naleznosci z tytulu sprzedazy budynku
mieszkalnego usytuowanego na nieruchomosci w Klepaczach, gmina Choroszcz, powiat
biatostocki, wojewddztwo podlaskie, opisanej w Kw. Nr BI1B/00048679/6 na indywidualny
rachunek Nabywcy (wskazany przez Dewelopera w umowie deweloperskiej) powigzany z
otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym nr 70 8060 0004 0134 0761 2000 0030
AAH DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
prowadzonym przez Bank Spoétdzielczy w Biatymstoku Oddziat w Choroszezy - po oddaniu
budynkéw do uzytkowania Bank wyrazi zgodg¢ na bezobcigzeniowe wyodrebnienie opisanego,
wyzej budynku mieszkalnego wraz z udziatem w wewnetrznej drodze dojazdowej przystugujacym|
dla budynku mieszkalnego z ksiegi wieczystej KW Nr BI1B/00048679/6.

Deweloper zastrzega mozliwo$¢ obcigzenia hipoteka nieruchomosci, ktéra obejmowaé bedzie
przedmiotowe przedsi¢gwziecie deweloperskie jednakze w takim wypadku Deweloper uzyska w|
umowie kredytu zgod¢ Banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym oraz z udzialem w dzialce stanowiacej
wewnetrzng droge dojazdowa po dokonaniu zaplaty pelnej ceny przez nabywce

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja
0 powierzchni dziafki i stanie prawnym

nieruchomo$ci?
Informacje dotyczace obiektow https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-
istniejacych potozonych kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

W sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. w
i inne akty prawne na terenie sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
objetym przedsigwzigciem Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrgbnione obszary
deweloperskim lub zadaniem funkcjonalne
inwestycyjnym 1)
Ustalenia obowigzujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,
planu zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
zagospodarowania przestrzennego ustugi rzemieslnicze, ustugi inne- MN, MP,
dla terenu objetego UH, UR, Ul
przedsiewzieciem deweloperskim Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak danych w miejscowym planie
lub zadaniem inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych w miejscowym planie
intensywno$¢ zabudowy zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna powierzchnia zabudowy MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielko$¢

dziatek w  zabudowie  jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szeroko$é
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielko$¢ dziatek podwojona.
UH — tereny ustug handlowych 0 powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul — brak danych

Minimalny udziat procentowy powierzchni Brak danych ~w  miejscowym  planie
biologicznie czynnej zagospodarowania przestrzennego
Minimalna liczba miejsc do parkowania MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji

ustugowych obowiazuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ushug
UH — min. 25 migejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii

UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie  w
zaleznosci od potrzeb wihasciciela

Ul — brak danych

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, |Brak

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak danych ~w  miejscowym  planie
i zagospodarowania terenu potozonego zagospodarowania przestrzennego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Brak danych ~w  miejscowym  planie
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony innych Wymagania szczegdlowo opisane w
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie | miejscowym planie zagospodarowania
na podstawie przepisow przestrzennego  dostgpnym ~ na  stronie

odrebnych

https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxvii-244-01.html

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i zasady obstugi w zakresie
komunikacji szczegbtowo opisane W
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  dostgpnym  na  stronie

https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxvii-244-01.html

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Warunki i zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej szczegétowo opisane
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  dostgpnym  na  stronie
https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxvii-244-01.html

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?*

Przeznaczenie terenu

Dzialka nr 267/15

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,
zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
ustugi rzemieslnicze, ustugi inne

(MN,MP,UH,UR,UI)

Dzialka nr 267/5

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,
zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
ushugi rzemie$lnicze, ustugi inne

(MN,MP,UH,UR,UI)

Dzialka nr 267/4

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,
zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
ustugi rzemieslnicze, ustugi inne
(MN,MP,UH,UR,UI)

Dzialka nr 266/25

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,
zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
ushugi rzemie$lnicze, ustugi inne

(MN,MP,UH,UR,UI)

Dziatka nr 268/1
Lasy ochronne miasta Biategostoku (LsO) +

zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna,
zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,
ushugi rzemie$lnicze, ustugi inne
(MN,MP,UH,UR,UI)

Dzialka nr 268/2

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,

zabudowa pensjonatowa, ustugi handlowe,

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ushugi rzemieslnicze, ushugi inne
(MN,MP,UH,UR,UI)

Dziatka nr 268/3
Drogi gminne klasy "D"

Dziatka 267/20
Drogi gminne klasy "D"

Dzialka nr 267/29
LsO - zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dzialka nr 54
Drogi gminne klasy "D"

Dzialka nr 53
Drogi gminne klasy "D"

Dziatka nr 52
Drogi gminne klasy "D"

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dzialka nr 267/15
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/5
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/4
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 266/25
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 268/1
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych
LsO- brak danych

Dziatka nr 268/2
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dziatka nr 267/29

LsO - zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dzialka nr 268/3 -brak danych (droga)

Dzialka 267/20 — brak danych (droga)

Dzialka nr 54 - brak danych (droga)




Dzialka nr 53 - brak danych (droga)

Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Dzialka nr 267/15
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/5
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/4
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 266/25
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 268/1
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych
LsO- brak danych

Dziatka nr 268/2

MN,MP - brak danych

UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/29

LsO - zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie
Dzialka nr 267/20 - brak danych (droga)
Dzialka nr 268/3 brak danych (droga)
Dzialka nr 54 - brak danych (droga)
Dzialka nr 53 - brak danych (droga)

Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dziatka nr 267/15

MN,MP - =zaleca si¢ optymalna wielko$¢
dziatek ~w  zabudowie  jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szeroko$é
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielko$¢ dziatek podwojona.
UH — tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dzialka nr 267/5
MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielko$¢
dziatek ~w  zabudowie  jednorodzinnej




wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szerokosé
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielkos¢ dziatek podwojona.
UH — tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dziatka nr 267/4

MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielkos¢ dziatek
w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej
1000 m 2, blizniaczej 600 m? i szeregowej 300
m? i odpowiednio szerokoéé frontu 20, 15 i 10
m. W zabudowie pensjonatowej wielko$¢
dziatek podwojona.

UH — tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajgcej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dziatka nr 266/25

MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielko$¢
dziatek w  zabudowie  jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szeroko$é
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielko$¢ dziatek podwojona.
UH — tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?
UR - brak danych

Ul — brak danych

Dzialka nr 268/1

MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielko$¢
dziatek w  zabudowie  jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szeroko$é¢
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielko$¢ dziatek podwojona.
UH — tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

LsO- zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dziatka nr 268/2

MN,MP - zaleca si¢ optymalng wielko$¢
dziatek w  zabudowie  jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m 2, blizniaczej 600 m? i
szeregowej 300 m? i odpowiednio szeroko$é
frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie
pensjonatowej wielko$¢ dziatek podwojona.
UH - tereny ustug handlowych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 1000 m?

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dzialka 267/29

LsO zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie.

Dziatka 267/20 - brak danych (droga)

Dzialka nr 268/3 - brak danych (droga)
Dzialka nr 54 - brak danych (droga)

Dzialka nr 53 - brak danych (droga)




Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dziatka nr 267/15

MN,MP — wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/5

MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 267/4

MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 266/25

MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 268/1

MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul — brak danych

LsO- zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dzialka nr 268/2

MN,MP - wysoko$¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
UH — brak danych

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dzialka nr 267/29

LsO- zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dzialka 267/20 - brak danych (droga)
Dzialka nr 268/3 - brak danych (droga)
Dzialka nr 54 - brak danych (droga)
Dzialka nr 53 - brak danych (droga)

Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dziatka nr 267/15
MN,MP — brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych

Ul - brak danych
Dzialka nr 267/5
MN,MP - brak danych
UH - brak danych

UR - brak danych




Ul - brak danych

Dzialka nr 267/4
MN,MP - brak danych
UH - brak danych
UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 266/25
MN,MP - brak danych
UH - brak danych
UR - brak danych

Ul - brak danych

Dzialka nr 268/1
MN,MP - brak danych
UH - brak danych
UR - brak danych
Ul — brak danych
LsO- brak danych

Dzialka nr 268/2

MN,MP - brak danych

UH - brak danych

UR - brak danych

Ul — brak danych

Dziatka nr 267/29

LsO- zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie
Dzialka 267/20 - brak danych (droga)
Dzialka nr 268/3 - brak danych (droga)
Dzialka nr 54 - brak danych (droga)
Dzialka nr 53 - brak danych (droga)

Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dzialka nr 267/15

MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji
ustugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodow osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ustug
UH — min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii

UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie — w|
zaleznosci od potrzeb wihasciciela

Ul — brak danych

Dzialka nr 267/5

MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji
ushugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ustug
UH — min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii

UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie  w
zaleznosci od potrzeb wiasciciela

Ul — brak danych

Dzialka nr 267/4
MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji




ushugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochoddéw osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ustug
UH — min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii
UR — ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie — w
zaleznosci od potrzeb wilasciciela
Ul — brak danych

Dzialka nr 266/25

MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji
ushugowych obowiazuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w ilo$ci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej
ustug

UH — min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii
UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw
osobowych  ustalana  indywidualnie  w|
zalezno$ci od potrzeb wiasciciela

Ul — brak danych

Dzialka nr 268/1

MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji
ushlugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ustug
UH — min. 25 migejsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii

UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie — w|
zalezno$ci od potrzeb wiasciciela
Ul — brak danych

LsO- brak danych

Dzialka nr 268/2

MN,MP- w przypadku wystapienia funkcji
ushugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodow osobowych w ilosci
min. 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej ustug
UH — min. 25 migjsc postojowych na 1000 m?
pow. ustug handlowych i 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii

UR - ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych  ustalana  indywidualnie  wj
zalezno$ci od potrzeb wiasciciela

Ul — brak danych

Dzialka 267/20 - brak danych (droga)
Dziatka nr 267/29

LsO - zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie

Dzialka nr 268/3 — brak danych (droga)
Dzialka nr 54 - brak danych (droga)

Dzialka nr 53 - brak danych (droga)

Dzialka nr 52 - brak danych (droga)

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
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albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu -

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: -

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--
programy-oraz-ich-realizacja/studium-
uwarunkowan-i-Kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gminy/

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej [ nie dotyczy
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja 0 pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budoweg jest
ostateczne tak* niex
Czy pozwolenie na budoweg jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

STAROSTA POWIATU BIALOSTOCKIEGO DECYZJA NR 198- AR.6740.2.1.71.2023

Data uprawomocnienia si¢ decyzji nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktorej nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
0 braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Planowany termin rozpoczecia - 11.03.2024
Planowany termin zakonczenia -

do 05.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

14 budynkéw — 2 szeregi po 7 budynkow
jednorodzinnych

" Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Budynki umieszczone w danym szeregu beda
na nieruchomosci (nalezy podac stykac si¢ §cianami.

minimalny odstep miedzy budynkami) Odlegtos¢ pomiedzy szeregami budynkéw
wynosi¢ bedzie 15.56m.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona bedzie wedtug zasad okreslonych przepisami rozporzadzenia wydanego
na podstawie art 34 ust 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz Polskiej Normy PN - 1ISO 9836:2015-12

Zgodnie z ktérymi:

- powierzchnia uzytkowa lokalu jest liczona w $wietle $cian wykonczonych z wylaczeniem
schod6w.

- pomiar na poziomie podtogi

- powierzchnia pomieszczenia ze skosnym sufitem jest liczona nastgpujaco:

powierzchnie pomieszczen lub ich cz¢s$ci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,2 m
nalezy zaliczy¢ do obliczen w 100%, 0 wysokosci wigkszej lub rownej od 1,4 m, lecz mniejszej
niz 2,2m - w 50%, natomiast o0 wysokos$ci mniejszej od 1,4m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — Srodki whasne — 1476 910,67 - 20,14%
kredyt, $rodki wlasne, inne Kredyt bankowy — 5 856 567,45 - 79,86%
W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Biatymstoku

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowsrachunek

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny® 0,45%

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spétdzielczy w

Bialymstoku — gléwne zasady funkcjonowania:

1. Bank otwiera dla dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w ztotych (OMRP),

ktory stuzy do gromadzenia $rodkoéw pieni¢znych pochodzacych z wptat dokonywanych przez

klientéw dewelopera. W celu obstugi wplat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych

nabywcdw na rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne.

2. Bank zobowiazuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow pienigznych, wplacanych

przez nabywcoéw na rachunek (zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia i w wysokoSci

uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwzigcia,

okreslonych w harmonogramie przedsigwzigcia) oraz wyplaty srodkdw na nim zgromadzonych na|

warunkach 1 w terminach, okres§lonych w umowie OMRP lub zwrdcenia ich nabywcom na

zasadach i w sytuacjach, o ktdrych mowa w ustawie lub w umowie deweloperskiej.

3. Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych przez

nabywce w wykonaniu umowy deweloperskiej oraz informacje dotyczace salda konta

ewidencyjnego w zakresie danego przedsigwzigcia.

4. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obciazaja dewelopera.

5. Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym sg objete polskim systemem gwarantowania

przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | (TERMIN: 12.03.2024; 15 %)
Prace projektowe niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowg, roboty przygotowawcze podtoza
pod odwierty Kolumn CMC, niwelacja terenu i wymiana gruntu, zageszczenie wykopu i
stabilizacja terenu pod lawami kolumnami CMC, ostateczne pozwolenie na budowe,
zaawansowanie ogolne budowy 15%

ETAP Il (TERMIN: 29.05.2024; 15 %)
Roboty ziemne, zabezpieczenie wykopu , fundamenty- konstrukcja zelbetowa podziemia, lezaki

* Niepotrzebne skresli¢.

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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sanitarne, bednarka, instalacji do poziomu zaawansowania ogdlnego budowy wynoszacego 30%

ETAP 111 (TERMIN: 12.06.2024; 10 %)

Roboty w zakresie stanu ,,zero”, roboty zelbetowe i murowe nadziemia parteru oraz roboty zelbet
rdzeni konstrukcji i stropu | kondygnacji, do poziomu zaawansowania ogdlnego budowy
wynoszacego 40%

ETAP IV (TERMIN: 05.07.2024; 10 %)
Roboty zelbetowe i murowe nadziemia oraz roboty instalacyjne do poziomu zaawansowania
og6lnego budowy wynoszacego 50%

ETAP V (TERMIN: 20.07.2024; 10 %)
Roboty stanu surowego otwartego, roboty zewngtrzne i wewngtrzne murowane oraz roboty
instalacyjne do poziomu zaawansowania ogolnego budowy wynoszacego 60%

ETAP VI (TERMIN: 21.08.2024; 10 %)

Roboty stanu surowego otwartego, roboty zewngtrzne i wewngtrzne wraz z dociepleniem
fundamentéw, roboty w zakresie hydroizolacji konstrukcji dachu i obrébkami dekarskim, oraz
roboty murowe $cian dzialowych do poziomu zaawansowania ogoélnego budowy wynoszacego
70%

ETAP VII (TERMIN: 21.11.2025; 20 %)

Roboty murowe nadziemia $cian ogniowych miedzy tarasami, , stolarki okiennej, elewacji i roboty
wykonczeniowe zewnetrzne glefow oraz roboty instalacyjne elektryczne (bez bialego montazu i
osprzetu); izolacje i pokrycia oraz roboty w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych do poziomu
zaawansowania ogélnego budowy wynoszacego 90%

ETAP VIII (TERMIN: 05.12.2025; 10 %)
Zakonczenie robdt budowlano-montazowych, uzyskanie PNU 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku, gdy cena przedmiotu umowy deweloperskiej ulegnie zmianie na skutek zmiany
stawki podatku od towarow i ustug (o czym nabyweca zostanie poinformowany przez dewelopera),
tj. cena ulegnie stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze zmiany
dotychczasowych stawek tego podatku, przy czym kwoty zaptacone przed zmiang stawki podatku
od towarow 1 ustug - nie ulegng zmianie,

W przypadku zmiany powierzchni domu jednorodzinnego, cena ustalona w umowie ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej, z tym, ze zmiany powierzchni do +/- 1% oraz zmiany|
powierzchni domu jednorodzinnego powstate na skutek wprowadzonych przez nabywce zmian do
projektu nie powodujg zmiany ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) jezeli Nabyweca nie spelni $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

b) jezeli Nabywca nie stawit si¢ na odbiér przedmiotu umowy deweloperskiej, pomimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
jezeli Nabywca nie stawit si¢ do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

c)

Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej - zgodnie z art. 43 Ustawy -
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej,
b) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach z wyjatkiem zmian,
0 ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
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podstawie ktorych zawarto Umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy deweloperskiej,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej
w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2|
Ustawy w okreslonym terminie.

j) W przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym to
przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

I) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej, nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 ustawy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego

uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, ustawy deweloperskiej nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
0znaczonej sumy.

Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, powiadamiajac o tym
dewelopera w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, w nastepujacych
przypadkach:

a) W przypadku, gdy cena przedmiotu umowy deweloperskiej ulegnie zmianie na skutek
zmiany stawki podatku od towarow i ushug (o czym nabywca zostanie poinformowany przez
dewelopera), tj. cena ulegnie stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwoty wynikajace ze
zmiany dotychczasowych stawek tego podatku, przy czym kwoty zaplacone przed zmiang
stawki podatku od towar6éw i ushug - nie ulegna zmianie,

b) W przypadku, gdy cena domu jednorodzinnego ulegnie zmianie na skutek zmiany|
powierzchni uzytkowej domu (po jego wybudowaniu i po pomiarze powykonawczym) - Wj
stosunku do powierzchni projektowanej (o czym Nabywca zostanie poinformowany przez
dewelopera),tj.

cena domu ulegnie stosownemu podwyzszeniu lub obnizeniu o kwot¢ wynikajaca z rozliczenial
zmiany powierzchni, z zastrzezeniem, ze: - zmniejszenie badz zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej powstate na skutek wprowadzonych przez nabywce zmian, nie bedzie
powodowato zmiany ceny domu jednorodzinnego; - zmiana powierzchni domu
jednorodzinnego do +/-1% nie bedzie powodowata zmiany ceny,

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywceg, Deweloper zobowigzuje
si¢ zwrocic Nabywcy w wysokosci nominalnej, $rodki wplacone przez Nabywce na
przyporzadkowany do Niego ewidencyjny numer OMRP, a wyptacone Deweloperowi przez
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Bank - niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania skutecznego
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper zobowiazuje
si¢ zwroci¢ Nabywcy w wysokosci nominalnej, $rodki wplacone przez Nabywce nal
przyporzadkowany do Niego ewidencyjny numer OMRP, a wyptacone Deweloperowi przez
Bank, niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od daty dorgczenia Nabywecy
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej w kazdym wypadku winno by¢
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera¢ zgode na
wykre$lenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o zabudowanie
nieruchomos$ci gruntowej domem jednorodzinnym i przeniesienie na nabywce wilasnosci tej
nieruchomosci wraz z udziatem w dzialce stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

111. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczy w Biatymstoku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego Ssystemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i1 wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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Informacje podstawowe 0 obowigzkowym Systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodk6éw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec _Banku Spotdzielczego w Biatymstoku ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Biatymstoku korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BS Biatystok

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety Systemem
gwarantowania  panstwa macierzystego, €0 o0znacza, ze nie maja do niego zastosowania  przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Inne informacje
Na Nieruchomo$ci moga zosta¢ ustanowione - jezeli zajdzie taka potrzeba:

1) nieodptatne, nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz kazdoczesnych dostawcow i odbiorcow mediéw oraz ich
nastepcow prawnych, w szczegdlnosci na rzecz Wodociaggdéw Podlaskich Sp. z 0.0., PGE Dystrybucja S. A., a takze operatorow
dostarczajacych sygnat radiowy, telewizyjny, telefoniczny i internetowy, niezbednej do wejscia wtasciwych stuzb technicznych
wraz ze sprzetem W celu wybudowania oraz przebudowania elementdw sieci przebiegajacych po terenie inwestycji, a nastepnie
eksploatacji sieci i urzadzen, dokonywania ich kontroli, przegladéw, konserwacji, remontéw, modernizacji oraz przytaczania
kolejnych odbiorcow,

2) nieodptatne, nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesyhu na rzecz kazdoczesnych dostawcow i odbiorcow medidw oraz ich
nastepcow prawnych, w szczegdlnosci na rzecz Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., niezbednej do wejscia wiasciwych stuzb
technicznych wraz ze sprzetem w celu wybudowania oraz przebudowania elementow sieci przebiegajacych po terenie inwestycji,
a nastgpnie eksploatacji sieci i urzadzen, dokonywania ich kontroli, przegladéw, konserwacji, remontdw, modernizacji oraz
przytaczania kolejnych odbiorcéw,

3) odptatne lub nieodptatne na dowolnie ustalonych przez Dewelopera warunkach stuzebnosci gruntowe lub prawa uzytkowania
nieruchomosci na rzecz wiascicieli nieruchomosci sgsiednich, w szczeg6lnosci dotyczace prawa przejazdu i przechodu,
powstrzymania si¢ od grodzenia nieruchomosci, parkowania samochodow, korzystania z terendw wspdlnego uzytkowania,
dostepu do urzadzen i instalacji doprowadzajacej i odprowadzajacej media zarowno do nieruchomosci obcigzonej jak i
wiadnacych,
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